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1.- SENTENCIA 576/2024, DE 30 DE ABRIL. RECURSO DE CASACIÓN.  NUM.: 4879/2019 
Ponente: Excmo. Sr. D. Rafael Sarazá Jimena 
Votación y fallo: 24/04/2024 
 
Materia: Préstamo hipotecario. Titulización mediante la emisión de 
participaciones hipotecarias suscritas por un fondo de titulización de activos. 
Legitimación del banco hipotecante para promover un juicio declarativo dirigido 
a obtener la resolución del préstamo, por impago, y al cobro de la totalidad de lo 
adeudado. 
 

«En estos casos de impago del deudor hipotecario, si, como es usual, no 
está previsto en la emisión que el emisor adelante fondos al titular de la 
participación (para que la porción participada del crédito o préstamo hipotecario 
no se compute como activo de riesgo del emisor, art. 27.3 RMH) y este no cobra 
las cantidades a que le da derecho la suscripción de la participación, el art. 15 
LMH, desarrollado en este punto por el art. 31 RMH, faculta al titular de la 
participación para lo siguiente: 

i) Compeler al emisor, acreedor hipotecario, mediante requerimiento 
notarial para que inste la ejecución hipotecaria. Si el emisor no inicia el 
procedimiento dentro de los sesenta días hábiles desde la diligencia notarial de 
requerimiento del pago de la deuda, el titular de la participación quedará 
legitimado para ejercitar, por subrogación, la acción hipotecaria del préstamo o 
crédito participado en la cuantía correspondiente al porcentaje de su 
participación, tanto por principal como por intereses. En este supuesto quedarán 
subsistentes la parte del préstamo o crédito no participado y las participaciones 
no ejecutadas como cargas preferentes, entendiéndose que el rematante las 
acepta y queda subrogado en la responsabilidad de las mismas, sin destinarse 
a su pago y extinción el precio del remate. 

ii) Si el acreedor hipotecario, bien porque haya sido requerido por el titular 
de la participación, bien porque haya actuado por propia iniciativa, ha promovido 
la ejecución contra el deudor hipotecario, el titular de la participación puede, o 
bien esperar a la finalización de la ejecución instada por el emisor (opción no 
prevista expresamente en la normativa citada pero evidente en todo caso), o bien 
concurrir en igualdad de derechos con el emisor en la ejecución que este siga 
contra el deudor, personándose a tal efecto en cualquier procedimiento de 
ejecución instado por aquél, y, en ambos casos, participar en el producto del 
remate a prorrata de su respectivo porcentaje en el préstamo o crédito ejecutado 
y sin perjuicio de que la entidad emisora perciba la posible diferencia entre el 
interés pactado en el préstamo o crédito y el acordado en la participación, cuando 
este fuera inferior. En caso de paralización del procedimiento seguido por la 
entidad emisora, el partícipe podrá subrogarse en la posición de aquélla y 
continuar el procedimiento. 

7.- De lo expuesto se desprende que el banco que concedió el préstamo 
o crédito hipotecario que ha sido titulizado mediante la emisión de participaciones 
hipotecarias tiene plena legitimación para promover el proceso judicial destinado 
al cobro de las cantidades adeudadas por el deudor hipotecario cuando este ha 
incumplido su obligación de pago, ya sea mediante un procedimiento de 
ejecución hipotecaria, que será lo habitual, ya sea mediante otro procedimiento 
judicial que sea procedente, como es el caso del juicio declarativo ordinario. 
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No se trata de una legitimación extraordinaria, sino de la legitimación 
derivada de la posición jurídica que el emisor tiene en la relación negocial  sui 
generis derivada de la emisión de participaciones hipotecarias sobre un 
préstamo o crédito hipotecario preexistente que concertó con el deudor 
hipotecario, en el que sigue conservando la cualidad de acreedor hipotecario y 
una obligación de custodia, administración y de realizar cuantos actos sean 
necesarios para la efectividad y buen fin del mismo. Por tanto, BBVA ostenta una 
titularidad, en los términos ya indicados, que legalmente le legitima para accionar 
contra el deudor hipotecario que ha impagado el crédito». Se desestima el 
recurso de casación. 
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